m BASTADS

KOMMUN
Samhallsbyggnad

Detaljplan for
del av Hemmeslév 5:9 (f.d. 6:2) m.fl,

Petersberg, i Hemmesl6v, Bastad, Bastads kommun,
Skane lan

Granskningsutlatande

Ett detaljplaneforslag avseende del av Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl, Petersberg, i
Hemmeslov, har varit utstallt for granskning under tiden 10 maj till och med den 28 juni
2022 for att ge sakigare, boende, myndigheter med flera, mdjlighet att lamna in synpunkter.
Lansstyrelsen i Skane lan begirde (och beviljades) forlangd remisstid till den 1 juli 2022.
Planforslaget har tagits fram av samhallsbyggnad i Bastads kommun. Planen handlaggs med
normalt planférfarande. 1 detta granskningsutlitande finns sammanfattningar av de
synpunkter som har ldmnats in under granskning och samhallsbyggnads kommentarer till
synpunkterna.

Foljande har inte haft nagot att erinra mot forslaget
Nordion Energi (Weum Gas)

Region Skane, Enheten for regional planering avstar fran att yttra sig

Synpunkter pa granskningshandling, daterad 19 april 2022, har
inkommit fran féljande myndigheter m.fl.

Lansstyrelsen framfor foljande:

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap. plan-
och bygglagen.

Riksintresse Totalforsvar 3kap. 9 § MB

Av planhandlingarna framgar att planforslaget har remitterats till Forsvarsmakten.
Lansstyrelsen har inte fatt in Férsvarsmaktens synpunkter under granskningstiden avseende
byggnader som overstiger 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse. Liansstyrelsen kan
darfor komma att aterkomma i fragan.

Risk for skred

Lansstyrelsen utlaser av planhandlingarna att atgiarder behovs for att forbattra
lokalstabiliteten ldngs Stensdn, men det framgar inte vilka atgidrder som behover
forstarkning. Lansstyrelsen konstaterar utifran plankarta att féreslagen bebyggelse ligger pa
ett avstand fran Stensan pa mer dn 40 meter. Lansstyrelsen efterfragar fortydligande kopplat
till foreslagna atgarder innan planen gar till antagande.

Strandskydd

Lansstyrelsen kan konstatera att kommunen inte har rett ut férutsittningarna for att
upphédva strandskyddet inom planomradet. I stillet argumenterar kommunen for att
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strandskyddet inte ska intrdda vid planldggningen. Som stdd for denna instillning har
kommunen upprattat ett utlaitande som bifogats till planforslaget.

Kommentarer Kkopplat till utldtandet: Lansstyrelsen delar utlatandets slutsats att
planomradet omfattades av  strandskydd enligt Lansstyrelsens beslut om
strandskyddsforordnanden fran 1975, vilket gillde vid den tidigare planldggningen av
omradet genom detaljplan 1511 som vann laga kraft i april 1994. Det dr ocksa uppenbart att
hela detaljplaneomradet for detaljplan 1511 undantogs fran strandskydd i Lansstyrelsens
revidering av strandskyddsgranserna ar 2002. Lansstyrelsen kan vidare konstatera att
beslutet fran ar 2002 ar giltigt och har beaktat strandskyddets bada syften. Lansstyrelsen
delar i ovrigt inte utldtandets slutsatser. Andra ldn har gatt till viga pa olika satt i sina
revideringar vilket gor att det inte gar att jamfora de olika férordnandena om undantag
forutsattningslost sa som det gors i utlatandet.

I utldtandet diskuteras och tolkas Mark- och miljoéverdomstolens dom i mal nr P9594-17
som gallde strandskyddets intrade i enlighet med 10 a § lagen (1998:811) om inférande av
miljobalken (MP) i samband med detaljplaneldggning i Stockholm. Lansstyrelsen kan
konstatera att det inte ar aktuellt att tillampa 10 a § MP i detta fall eftersom planomradet inte
har omfattats av nagon faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan innan det
detaljplanerades ar 1994. Utlatandets argumentation saknar darmed betydelse for nuvarande
drende. Lansstyrelsen vill dnda patala att det i 10 a § MP tydligt anges att strandskydd
intrader nir en faststilld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphavs eller ersatts av
en ny detaljplan enligt plan- och bygglagen. Nagot forbehall for att paragrafen inte skulle gilla
om omradet omfattas av ett beslutat forordnande om undantag fran strandskydd finns inte i
lagtexten. Tvirtom framkommer det i forarbetena (prop. 2008/09:119 om strandskyddet och
utvecklingen av landsbygden, sidan 117) att for att strandskydd ska intrdda racker det att
konstatera att det for det aktuella omrddet tidigare har funnits en faststélld generalplan,
stadsplan eller byggnadsplan.

Enligt 7 kap 18 g § géller att i fraga om strandskydd som har upphavts for ett omrade genom
en bestimmelse i en detaljplan enligt plan- och bygglagen eller for ett omrade som har
avsetts att omfattas av en detaljplan eller omrdadesbestammelser enligt samma lag galler
strandskyddet ater, om

1. omradet upphor att omfattas av detaljplanen eller omradesbestammelserna, eller
2. detaljplanen eller omradesbestimmelserna ersatts med en ny detaljplan.

Vid 6versynen av strandskyddsomraden ar 2002 i davarande Kristianstads lan undantogs en
stor del av de vid tillfillet planlagda omradena fran strandskydd. Om den planerade
anviandningen av ett omrdade som har omfattats av strandskydd fordndras, kan de tidigare
skalen for ett upphavande eller undantag helt eller delvis sakna relevans. Lansstyrelsen anser
darfor att strandskyddet ska prévas pa nytt niar en gillande detaljplan ersitts av en ny
detaljplan inom ett strandomrade.

For aktuellt planforslag giller detaljplan 1511 som vann laga kraft i april 1994 samt
detaljplanerna 1594 och 1603, vilka ersatte delar av detaljplan 1511. Marken inom detaljplan
1511 bestar av kvartersmark for bland annat jarnvagsanlaggning. Planen medger dven
tillfallig anvindning for stenkrossanldggning, vigar samt olika byggnader med mera som
anvindes i samband med byggandet av Hallandsastunneln. Dessa anvandningar ar oférenliga
med strandskyddet och strandskyddet har darfér behovt upphavas for att planen skulle
kunna genomforas. Vid 6versynen av strandskyddet ar 2002 saknade planomradet, bade med
avseende pa planens utformning och den faktiska markanvandningen, uppenbart betydelse
for strandskyddets syften och undantogs darfor fran strandskydd.

I samband med planldggningen for Eskilstorp 6:37 m.fl, Inre Kustvigen i Hemmeslov, vilken
antogs den 26 april 2014 och ersatte detaljplan 1603 vilken i sin tur ersatt delar av detaljplan
1511, aterintriddde strandskyddet och kommunen upphivde stora delar av skyddet men lat
det ligga kvar inom ett par mindre delar med allmén platsmark.
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Lansstyrelsen anser att skyddet ska aterintrada vid nuvarande planldggning pa samma vis
som i detaljplanen for Eskilstorp 6:37 m.fl, Inre Kustviagen i Hemmeslév. Kommunen behover
darféor komplettera planhandlingarna med de uppgifter och motiv som kravs for att
strandskyddet ska kunna upphivas pa nytt inom kvartersmarken. Lansstyrelsen anser att
skyddet ska ligga kvar inom NATUR-omraden.

Lansstyrelsen bedomer att det saknas sarskilda skal for upphdvandet av strandskydd varfor
Lansstyrelsen kan komma att kalla in planen foér provning/ ingripa vid sin tillsyn enligt 11
kap. 10-11 §§ PBL.

Halsa och sdkerhet — buller

Det framgar av planhandlingarna att det inom delar av planomradet kravs atgiarder i form av
genomgaende ligenheter alternativt sma lagenheter for att innehalla riktvardet for buller.
Lansstyrelsen menar att nodvandiga skyddsatgarder maste sakerstdllas genom
planbestammelser pa plankarta innan planen gar till antagande.

Vidare utldser Lansstyrelsen av planhandlingarna att det gar att anordna gemensam uteplats
dar riktvardena for buller innehalls, men om balkonger ska byggas foreslas atgarder i form av
tatt racke och absorbent innertak for att klara riktvirdena. Om kommunen anser att det ska
stéllas krav pa vissa atgarder kopplat till balkonger behdver dessa framga av plankarta.

Nar det giller skolans utemiljo foreslas atgarder for att klara Naturvardsverkets riktviarden
for buller pa skolgard. Lansstyrelsens noterar att skolbyggnadens lokalisering inte regleras
pd plankarta och att det darfor kan kriavas bullerdimpande atgiarder for att innehalla
riktviardena for skolans utemiljo. Lansstyrelsen menar att de atgarder som kommunen anser
vara lampliga bor finnas beskrivna i planbeskrivningen och eventuellt moéjliggéras pa
plankarta. Om bullerplank eller andra atgirder kravs far planen inte forhindra mojligheten
att uppfora dessa.

Lansstyrelsens radgivning

Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Artskydd

Lansstyrelsen anser att artskyddet ar val utrett och har hanterats i tillracklig omfattning.
Lansstyrelsen vill dock uppmarksamma kommunen om att planforslaget inte kan genomforas
i alla delar om artskyddsdispens inte kan medges.

Lansstyrelsens bedomning

Mot bakgrund av de brister som Lansstyrelsen har patalats i yttrandet géllande risk for skred,
strandskydd och buller kan Lansstyrelsen i det har skedet inte utesluta en préovning enligt 11
kap. PBL. om planen antas utan kompletteringar och fortydligande redovisning som visar pa
markens lamplighet i forhallande till féreslagen markanvandning.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses till stérsta del.

Riksintresse Totalférsvar 3kap. 9 § MB

Byggnader som 6ver 20 meter hdga dr inte tilldtet enligt planférslaget.

Risk fér skred

Under planprocessen har Afry utfort en erosionskartering (daterad den 17 september 2020).

Sammanfattningsvis konstaterar Afry att planférslaget innebdr att bebyggelse uppférs pd bdda
sidorna av Stensdns vdstra strdicka. Vidare innebdr forslaget att en gron kil, pd cirka 40 m,
Idmnas pd vardera sida om dn. Den naturliga erosionsaktiviteten, inom dns vdstra del, dr
generellt av sd ringa/madttlig grad att den inte utgér ndgot storre behov/skdl till utférande av
erosionsskyddande dtgdrder. Dock kan sldntlutningen pd branta partier behéva dtgdrdas.”
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I samband med att Afry utforde en erosionskartering (daterad den 17 september 2019) gjordes
dven en detaljerad stabilitetsutredning, daterad den 16 oktober 2020.

Sammanfattningsvis visar den detaljerade stabilitetsutredningen att stabilitetsférhdllandena
inom planomrddet lokalt ndrmast Stensdn inte uppndr gdllande krav fér denna typ av
markanvédndning och utredningsnivd. Totalstabiliteten for planomrddet bedéms dock som
tillfredstdllande. Totalstabiliteten avser glidytor som inte endast berér sldnter ner mot Stensdn,
utan beror dven planerad bebyggelse och uppfyllnader.

Erosionsforhdllandena i kombination med de branta sldnterna ldngs Stensdn har i dagsldget en
pdverkan pd lokalstabiliteten i omrddet ndrmast dn. Omrddet med otillrdcklig stabilitet
strdcker sig cirka 15 meter frdn centrum Stensdn pd bédgge sidor och redovisas pd nedanstdende
planritning.

1H(X)=6256700
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Sammanfattningsvis bedémer Afry i den mer detaljerade stabilitets- och skredutredningen att
upprdttat planforslag generellt inte medfér risk for skred eller skadliga sdttningar med
avseende pd last frdn tdnkt byggnation, byte av massor och/eller uppfvlinad av kvartersmark
inom planomrddet till +8 under huskroppar. (All mark inom kvartersmark ska vara minst 8
meter dver havet och regleras med planbestdimmelsen n;).

Vidare bedomer Afry i utredningen att uppfyllnader inom omrddet ndrmast Stensdns har
negativ inverkan pd lokalstabiliteten. Det dr frdmst uppfyllnader ndrmast dn, cirka 30 meter
frdn centrum Stensdn som pdverkar lokalstabiliteten. Vdrt att notera dr att det, 40-50 meter
breda markomrdde ldngs Stensdns vardera sida, vars lokalstabilitet kan komma pdverkas (vid
byggnation i enlighet med planférslag) planldggs som NATUR, ddr ingen stadigvarande vistelse
kommer att ske.

Det dr ocksd faktum att vi inte FAR fylla upp i ndrheten av Stensdn eftersom det dr Stensdns
regleringsforetag som férvaltar vattendraget med intilliggande ytor i enlighet med gdllande
vattendom.

Inom planomrddet mdjliggérs olika anvidndningsomrdden till exempel gata, park och natur.
Markanvindningen pdverkar dock inte val av rekommenderad sdkerhetsfaktor for
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stabilitetsbrott. For att bedéma om marken dr Idmplig eller inte enligt plan- och bygglagen
(PBL) ska man visa att sldnten utan eller med dtgdrd har en tillrdcklig totalsdkerhet mot
stabilitetsbrott.

Vid utbyggnad av omrddet behéver dtgdrder utféras for att forbdttra lokalstabiliteten ndrmast
Stensdn pd den vdstra strdckan av dn som inte dr omgrdvd.

Fér den oomgrdvda delen av Stensdn kan olika erosionsskyddade dtgdrder vidtas i form av sdvdl
mjuka, kombinerade samt hdrda erosionsskydd. Se nedanstdende bild.

Bild: Stensdns vdstra del, naturlig dfdra, det vill sdga oomgrdvd, markerad med rétt.

Flera olika varianter av erosionsskyddande dtgdrder finns att tillga for att komma tillrédtta med
lokalstabiliteten.

Ett alternativ som inte ldmnar ndgra mdrkbara spdr i befintlig miljé ldngs dn, men inte heller
tillgdngliggér dstranden for allmdnheten; dr sponter och/eller faskiner i kombination med
exempelvis kokosmatta och vegetation.

Ett annat alternativ, som utgér en stérre fordndring av miljén ldngs dn men skapar atkomst till
den fér allmdnheten; dr att anldgga ett tvdstegsdike med flacka sldnter med kokosduk och
vegetation.

I Afry:s detaljerade stabilitetsutredning studerades alternativet med ett tvdstegsdike pd
kommunens bestidllning eftersom detta dr den mest omfattande dtgdrd som kan komma bli
aktuell. Denna studie genomférdes dels for att sdkerstdlla sd att utrymme finns inom allmdn
platsmark utifall detta lite mer ytkrdvande alternativ vdljs.
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Tvastegsdike utformning som tillampats i stabilitetsberakningar
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Bild-Utformning av tvdstegsdike i Stensdn.

Ovanstdende bild visar att tillrdckligt utrymme finns inom planerat natur- och vattenomrade
(NATUR och W) for sdvdl dfdra, tvdstegsdike samt férdréjningsmagasin fér dagvatten dd det
avsatta omrddet i plankartan dr sammanlagt 90-110 meter brett.

Ett tvdstegdike dr ett attraktivt alternativ ur ett ldngsiktigt perspektiv men krdver en
omfattande projektering, en omprévning av regleringsféretaget och en mdrkbar om dn
kortsiktig pdverkan pd vegetationen ldngs Stensdn. Ett tvdstegsdike dr positivt bdde ur
tillgdnglighetsaspekt samt bidrar dven till att férhindra erodering lIdngs dkanter. Ett
anldggande av tvdstegsdike kan med férdel ske pd den sédra respektive norra sidan vid tvd
olika tillfillen med hdnsyn till lax och havséringens lekperiod for att pd sd sdtt begrdnsa
pdverkan vid schakttillfdllet. Ldngs Stensdn kommer trdd att dterplanteras. Trdd ldngs Stensdn
bidrar till skugga for fiskliv.

Under planprocessen har dven alternativet med sponter och/eller faskiner i kombination med
exempelvis kokosmatta och vegetation studerats for att identifiera ytterligare en metod som i
motsats till féregdende lésning skulle medfora ett mindre ingrepp men dndd lésa
lokalstabiliteten. Kommunen har rddgjort med Afry och Tyréns (fér kompletterande rddgivning)
och sammanfattningsvis dr det méjligt att uppnd en fullgod lokalstabilitet inom planerat
NATUR-omrdde dven med dessa typer av erosionsskyddande dtgdrder. Dessa dtgdrder gdr dven
att kombinera med de planerade fordrdjningsdammarna for dagvatten dd dessa dtgdrder
generellt inte pdverkar Stensdns regleringsféretag.

Under planprocessen har dialog med Stensdns regleringsféretag skett och de har stillt sig
positiva till ett samarbete ett genomférande av detaljplanen. Ddremot dr de emot att
regleringsforetaget upphdvs inom detaljplaneomrddet:

Det slutliga valet av erosionsskyddande dtgdrder anknutna till lokalstabiliteten gérs i samband
med projektering av allmdn plats, i tdtt samrad med bland annat Stensdns regleringsféretag.
Vid valet av erosionsskydd kommer sdvdl naturvirden, tid- och ekonomiska aspekter,
tillstdndsprocesser, allmdnhetens tillgdnglighet samt funktioner i form av till exempel
dagvattenhantering att sammanvdgas. Kommunen anser att det dr viktigt att man i detta skede
inte ldser sig i en specifik teknisk lésning. Viktigast dr att detaljplanen mdjliggér olika slags
stabilitetshéjande dtgdrder och att till exempel den mest ytkrdvande I6sningen inryms inom
detaljplanen.

Vilken eller vilka dtgdrder som blir aktuella bestdms i ndra samrdd med styrelsen for Stensdns
regleringsforetag dr 1917 ndr detaljplanen fdtt laga kraft.

Virt att notera dr att Stensdns regleringsféretag har rddighet 6ver Stensdn och dess slinter
frdn vardera sldntkrén och 15 meter in mot land. Det innebdr att erosionsskyddande dtgdrder
dr méjliga att utféra inom ramen for vattendom sd ldnge Stensdns profil foljs.

Kommunen bedémer att marken efter prévning har visat sig limplig for foreslaget dndamdl:
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Beroende pad vilka dtgdrder som kommer att vidtas avses erforderliga anmdlan och/eller
tillstand att sékas. Kommunen dr medveten om att det redogjorda alternativet "tvdstegsdike”
innebdr att regleringsforetaget mdste ombildas och att en sddan process hanteras av Mark- och
miljédomstolen.

Strandskydd

Med anledning av ldnsstyrelsens yttrande angdende strandskydd har kommunen gett Svefa i
uppdrag att beméta framférda synpunkter vilket resulterat i utldtandet "Replik Ildnsstyrelsens
granskningsyttrande avseende strandskydd Bdstad Hemmeslov 5:9” daterat den 12 september
2022.

1 utldtandet konstateras foljande:
Detaljplaneldggning pdgdr av fastigheten Bdstad Hemmeslév 5:9.

Planférslaget for Hemmeslov 5:9 (f.d. 6:2) m.fl. Petersberg i Hemmeslov, Bdstads kommun har
varit ute pd granskning. Ldnsstyrelsen inkom med sitt granskningsyttrande i vilket de
konstaterade att kommunen inte har rett ut forutsdttningarna fér att upphdva strandskyddet
inom planomrddet varfér Linsstyrelsen kan komma att kalla in planen for prévning/ ingripa
vid sin tillsyn enligt 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Enligt 2 kap. MB dr det den som vill vidta en dtgdrd som har bevisbérdan fér att visa pd varfor
dtgdrden ska tilldtas. Ddremot dr det den myndighet som vill hdvda att ett omrddesskydd finns—
som i det enskilda fallet som har att visa pd skyddets begrdnsningar/férbuds giltighet pd den
aktuella platsen.

Svefa har i tidigare utldtande ("Utldtande strandskydd Bdstad Hemmeslév 5:9; Rev.1. daterat
den 7 april 2022”) visat pa varfér dtgdrden ska tillatas. Motiveringen till varfér dtgdrden ska
tilldtas dr berért omrdde inte omfattas av strandskydd. Samt att detta beslut dr giltigt. Och dd
inget strandskydd funnits, kan inte heller ndgot strandskydd dterintrdda vid plandndring.

Nedanstdende dr en replik pd Ldnsstyrelsen granskningsyttrande.
STRANDSKYDD
Ett generellt strandskydd:

Ar 1975 skedde en omfattande reform av strandskyddet ndr detta gick frdn att vara ett skydd
utpekat i det enskilda fallet, till att bli ett generellt skydd vid havet samt alla insjéar och
vattendrag. Skyddet skulle numera gdlla med en bredd av 100 meter frdn strandlinjen vid
normalt medelvattenstdnd, med mdjlighet for ldnsstyrelsen att utéka skyddet upp till 300 meter
frdn strandlinjen sdvdl upp pd land som ut i vattnet. En nyhet var ocksd att strandskydd enlig
huvudregeln skulle gdlla dven inom planlagt omrdde. Detta férenades dock med en mdéjlighet
att besluta om att upphdva skyddet inom planomrdde. Tidigare kunde ett strandskyddsomrdde
inte omfatta omrdde som ingick i faststdlld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan.

Strandomrdden som uppenbart saknade betydelse for bad- och friluftslivet ansdgs dock
inte behéva skyddas av generellt strandskydd. Linsstyrelserna gavs ddrfér behérighet
att ndrmre avgrdnsa och precisera det generella strandskyddets utbredning. (SOU
2015:108. Strandskyddet i praktiken, s.91-92.)

Lénsvisa beslut om generella undantag frdn strandskyddet:

Aven om strandskyddet blev generellt i hela Sverige 1 juli 1975 sd gdller strandskyddet i
praktiken inte i samma utstrdckning i hela landet. Hur stor andel av strdnderna som dr
skyddade varierar en hel del mellan Idnen p.g.a. de ldnsvisa besluten om undantag frdn
strandskyddet. Tio lIdn tillimpar Idnsvisa beslut som i olika utstrdckning reglerar
strandskyddets omfattning i respektive ldn. Effekten av de strandskyddsférordnanden som
finns i 10 Idn i Sverige, innebdr konkret att det generella strandskyddet inte gdller i
dessa Idn. Ldnsstyrelsen i Skdne dr en av de tio som tillimpar Idnsvisa beslut om undantag frdn
strandskyddet. (SOU 2015:108. Strandskyddet i praktiken, s.106.)
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Strandskyddet fick ytterligare ett syfte:

Ndista stora fordndring i strandskyddslagstiftningen var utvidgningen av strandskyddets syfte.
Fram till dr 1994 var strandskyddets syfte att vara ett skydd fér allemansrdtten och friluftslivet,
men ddrefter utvidgades syftet till att dven inkludera ett skydd av vixt- och djurlivet. Med
anledning av det utvidgade syftet bestimdes ocksd att samtliga féreskrifter frdan
Ilinsstyrelserna om undantag frdn strandskyddet skulle omprévas sad att forordnandena
ddrefter skulle std i éverensstimmelse dven med det nya syftet. (SOU 2015:108.
Strandskyddet i praktiken, s.92-93.)

TIDIGARE BESLUT
Beslut Ldnsstyrelsen i Kristianstads Idn 1975-06-24:

Ddvarande Linsstyrelsen i Kristianstads Idn tog ett beslut 1975-06-24 om att de sjéar och
vattendrag, som inte av ldnsstyrelsen markerats pd kartor till detta beslut, inte ska omfattas av
strandskydd. I beslutet fran dar 1975 omfattades Hemmeslév 5:9 av strandskydd och
undantogs inte i det generella forordnandet. (Ldnsstyrelsen Kristianstads Idn. Strandskydd
inom Kristianstads ldn, s.1.)

I sitt granskningsyttrande delar Ldnsstyrelsen tidigare utldtandes slutsats att planomrddet
omfattades av strandskydd enligt Linsstyrelsens beslut om strandskyddsforordnanden frdn dr
1975,
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BILAGA 1
BASTADS ASTORPS OCH AMGELHOLMS
] , KOMMUNER

TIDIGARE BESLUT
Beslut Lénsstyrelsen i Skdne Idn 2002-06-07:

Skyddet av djur- och vdxtlivet hade inte tidigare beaktats i de flesta undantagen, eftersom dessa
beslutats fére det att det syftet inférdes i miljébalken dr 1994. De Idnsvisa undantagen skulle
ddrfér, for att vara gdllande, omprévas utifrdn strandskyddets bada syften. 2002-06-07 fattade
ddrfér Ldnsstyrelsen i Skdne ldn ett nytt beslut om strandskyddsomrddena i Skdne Idn.

I det nya beslutet beslutar Ldnsstyrelsen att omrdden, som angivits som strandskyddsomrdde pd
de kartor, som hér till detta beslut, omfattas av strandskyddsforordnande. Fér omrdden, som
inte angivits som strandskyddsomrdde pd ndmnda kartor, gdller inte férordnande om
strandskydd. (Ldnsstyrelsen Skdne. Beslut om strandskyddsomrdden i Bdstads kommun, s.1.)
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Pa kartan, som tillhér beslutet, har inte Stensdn inom Hemmeslov 5:9 angivits generera
ndgot strandskydd. Berort omrdde omfattas inte av strandskydd enligt detta beslut.

Ldnsstyrelsen konstaterar i sitt granskningsyttrande att det dr uppenbart att hela
detaljplaneomrddet for detaljplan 1511 undantogs frdn strandskydd i Ldnsstyrelsens revidering
av_strandskyddsgrinserna dr 2002. Ldnsstyrelsen kan vidare konstatera att beslutet frdn dr
2002 dr giltigt och har beaktat strandskyddets bdda syften.

Strandskydd i
o
Bastad kommun
/ Kartbilaga till Iansstyrelsens beslut
. ;:" Beslutsdatum: Diarienr: 511-14743-99
;) ‘ v LinsSTYRELSEN  2002-06-07 Kommun: 1278
> 2
\ w
= ——
- - \
/- 2
L] n T L g .
Yy /
{ -~
% - . :
— Z
B " Skala 1:25000

GILTIGHET OCH FORETRADE AV LANSVISA UNDANTAG
Ldnsstyrelsens motivering:

Linsstyrelsens motivering till att strandskyddet dterintrdder dr med hdnvisning till 10a § MP.
De skriver foljande i sitt yttrande:

"Léinsstyrelsen vill dndd pdtala att deti 10 a § MP tydligt anges att strandskydd intrdder ndr en
faststdlld generalplan, stadsplan eller byggnadsplan upphdvs eller ersdtts av en ny detaljplan
enligt plan- och bygglagen. Ndgot forbehdll fér att paragrafen inte skulle gdlla om omrddet
omfattas av ett beslutat forordnande om undantag frdn strandskydd finns inte i lagtexten.
Tvirtom framkommer det i forarbetena (prop. 2008/09:119 om strandskyddet och utvecklingen
av landsbygden, sidan 117) att fér att strandskydd ska intrdda réicker det att konstatera att det
for det aktuella omrddet tidigare har funnits en faststdlld generalplan, stadsplan eller
byggnadsplan.” (Lénsstyrelsen Skdne. Yttrande 2022-07-01, s.2)

Giltighet och féretrdde av ldnsvisa undantag:

Svefa har i tidigare utlditande, med hdnvisning till SOU 2015:108, Ldnsstyrelsen Vistra
Gétalands tolkning samt Naturvdrdsverkets tolkning visat pd dessa ldnsvisa undantags
giltighet, samt att generell lag inte har féretrdde framfér faststdllda férordnanden och att
intrdde av strandskydd enligt 10 a § MP inte blir aktuell i de fall Linsstyrelsen i laga
ordning bedémt vattendragets betydelse for strandskyddets syften och funnit det utan
betydelse for dessa syften.

SOU 2015:108, "Strandskyddet i praktiken” undersokte giltigheten av dessa ldnsvisa undantag
och konstaterade att foreskrifter som gdllde vid miljébalkens ikrafttrddande fortsdtter
att gdlla och sannolikt bér sdledes foreskrifter om generella undantag frdan
strandskyddet alltjdmt gdlla. (SOU 2015:108. Strandskyddet i praktiken, s.107.)

Betdnkandet redovisar att det finns tio ldn som i ndgon utstrdckning tillimpar férordnanden
som avgrdnsar strandskyddets geografiska omfattning pd olika sdtt: Gotland, Jénképing,
Norrbotten, Skdne, Stockholm, Uppsala, Virmland, Vdisterbotten, Vistmanland och Vistra
Gotaland. Forordnandena innebdr alltsa att det generella strandskyddet inte gdller for
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alla sjéar och vattendrag i dessa tio ldn. For att exemplifiera sa tillimpar enligt betdnkandet
Léinsstyrelsen i Skdne ldn strandskyddsbestimmelserna vid sjéar och vattendrag som dr
utpekade pd en karta efter inventering. Det handlar alltsd om ett utpekat skydd. (SOU 2015:108.
Strandskyddet i praktiken, s.108, 109.)

Aven Linsstyrelsen i Vistra Gétaland bekriftar dessa undantags giltighet i sina rdd till
kommuner om strandskydd. Ldnsstyrelsen skriver att vid smd sjéar och vattendrag har
ldnsstyrelsen i stor utstrdckning upphdvt strandskyddet pga. omrddena uppenbart har ansetts
sakna betydelse for strandskyddets syften. Aven vid kusten och vid vissa stérre sjéar férekommer
sddana férordnanden. Om en detaljplan inom ett sddant omrdde upphdvs eller ersditts,
intrdder inte strandskydd. [ Vistra Gotalands Idn togs det beslut dr 1975 om vilka sjéar och
vattendrag som ska omfattas av strandskydd. Dessa férnyades efter 1994, ndr syftet om vdxt-
och djurliv tillkom. Aven hdr handlar det alltsG om ett utpekat skydd. (Lénsstyrelsen Vistra
Gétaland. Rapport 2019:37, 5.8.)

Svefa har rdadgjort med Naturvdrdsverket som gér bedémningen att om det finns ett
dldre undantagsbeslut som otvetydigt omfattar ett omrdde sa far regeln i 10 a § MP om
intrdde av strandskydd ingen effekt. (Naturvdrdsverket. Mail- och telefonkontakt DEN 23
mars 2022 samt den 7 april 2022 med Malin Almquist).

SLUTSATSER

e Pa kartan, som tillhér Lénsstyrelsen i Skdne ldns beslut om strandskyddsomrdden i
Bdstads kommun (2002-06-07; 511-14743-99), har inte Stensdn inom Hemmeslov
5:9 angivits generera ndgot strandskydd. Liinsstyrelsen Skdne bekridftar detta i
sitt granskningsyttrande. Liinsstyrelsen kan vidare konstatera att beslutet frdn
dr 2002 dr giltigt och har beaktat strandskyddets bdda syften.

e Svefa har i tidigare utldtande, med hédnvisning till SOU 2015:108, Lénsstyrelsen Vistra
Gétalands tolkning samt Naturvdrdsverkets tolkning visat pd dessa ldnsvisa undantags
giltighet, samt att generell lag inte har foretrdde framfor faststillda férordnanden
och att intrdde av strandskydd enligt 10 a § MP inte blir aktuell i de fall
Lénsstyrelsen i laga ordning bedémt vattendragets betydelse for strandskyddets
syften och funnit det utan betydelse féor dessa syften.

e Ldnsstyrelsen har i sitt granskningsyttrande inte angivit ndgon motivering till
deras bedémning att generell lag har foretridde framfér deras faststdllda
férordnanden.

e Svefa:s slutsats dr fortsatt att berért omrdade inte omfattas av strandskydd,
genom forordnande som dr giltigt och med foretrdde framfor generell lag. Och da
inget strandskydd funnits, kan inte heller ndgot strandskydd dterintrdda vid
plandindring.

Kommunen vidhdller sitt stdllningstagande angdende strandskydd i enlighet med Svefa:s
utlatande.

Hdlsa och sdkerhet — buller

Enligt den trafikbullerutredning Afry gjort (daterad den 21 januari 2020) bedéms gdllande
riktvdrden for trafikbuller kunna féljas. Olika losningar féreslds i utredningen. For att
tillmétesgd ldnsstyrelsen och dven uppnd en flexibilitet i placering och utformning av
bebyggelsen kompletteras plankartan med planbestimmelse fi;3 for kvarteren Idngs
Hallandsvdgen vilket innebdr att "Om gdllande riktvirden for trafikbuller inte féljs ska minst
hdlften av bostadsrummen i varje Idgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida”. Formuleringen
har stéd i Boverkets planbestimmelse-katalog (BFS2020:57 kap. 11 §). Syftet med
formuleringen ”..gdllande riktvirden...” dr att inte fastsld specifik dBA dd riktvdrden fér
trafikbuller kan komma att férdndras éver tid. Det dr riktvdrden vid tidpunkten fér

bygglovsprévning som gdller.
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Kommunen anser det inte nédvdndigt att detaljreglera utformning av balkonger dd det finns
olika slags byggtekniska lésningar alternativt anordnande av uteplatser fér att uppnd gdllande
trafikbullerriktvirden. Oavsett byggteknisk l6sning och beroende pd placering av byggnader,
ska gdllande trafikbullerriktvirden uppfyllas vilket hanteras i bygglovsprévning.

I évrigt anges inga specifika planbestimmelser om krav pd dtgdrder varfor forordning
2015:216 for trafikbuller blir vdgledande. Boverket har skrivit att kommuner kan ta vigledning
i férordningen dven for detaljplaner som pdbdrjats fére den 2 januari 2015 vilket dven beskrivs i
planbeskrivningen.

Pd plankartan under rubriken Upplysningar anges att Riksdagens och Naturvdrdsverkets
riktvirden for trafikbuller och vibrationer vid nybyggnation av bostadsbebyggelse ska féljas.

Detaljplanen detaljstyr inte exakt placering av skola med anledning av att kunna ha flexibilitet.
I projekteringsstadiet kommer bland annat ldmpligast placering och utformning att studeras
for att exempelvis uppnd en trivsam, trygg och funktionell skolmiljé. I det fall det visar sig
nodvindigt hindrar detaljplanen inte att bullerddmpande plank uppfors eller att marken
modelleras inom sdvdl kvartersmark samt allmdn platsmark. Riktlinjer fér bullervirden
hanteras i bygglovsskedet.

Planbeskrivningen kompletteras med ovanstdende.

Artskydd
Synpunkt dr noterad.

Lantmiteriet framfor foljande:
Detaljplan for Hemmesl6v 5:9 med flera Petersberg
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-04-19) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras

Inlésen av allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap

Det saknas beskrivning om den ratt (6 kap. 13 § PBL) eller skyldighet (14 kap. 14 § PBL)
kommunen har att l6sa in allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap. Detta bor
kompletteras.

Kombination av allméin och enskild kvartersmark

Det forekommer i planen en kombination av sa kallad allman kvartersmark (kvartersmark
for annat an enskilt bebyggande) och enskild kvartersmark inom planomradet.
Anvandningen S (Skola) och D (Vard) betraktas i de flesta fall som allman kvartersmark och
till sddan mark hor inlosenregler. Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa in sddan
mark som ska anvindas for annat dn enskilt bebyggande, om anvandningen for det avsedda
andamalet inte kan anses sikerstillt. Aven markigaren kan begira att kommunen léser in
sadan mark enligt 14 kap. 14 § PBL.

En kombination som beskrivs ovan kan vara problematisk, exempelvis i de fall omradet
enbart bebyggs for enskilt dndamal. Inldsenreglerna for det allmdnna finns i det fallet
fortfarande kvar och badde kommun och fastighetsigare kan begira att omradet 16ses in trots
att det bebyggts for enskilt andamal.

Lantmaterimyndigheten rekommenderar darfor att kommunen sa langt det ar mojligt skiljer
enskild och allmén kvartersmark at. Om forhallandena ar sddana att kommunen dnda vill ga
vidare med forslaget och gor bedomningen att eventuella problem eller risker dr sma eller
inga bér kommunens bedémning redovisas och motiveras i planbeskrivningen.

Eventuella samfilligheter inom planomradet
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[ registerkartan finns antydningar om att det kan finnas samfalligheter inom planomradet.
Lantmaterimyndigheten har inte genomfort en utredning kring detta i samband med detta
yttrande.

Markanvisningsavtal aktuellt men innehallet lite otydligt

[ planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska uppréttas. For att konsekvenserna av
planforslaget ska bli tydligt for den som blir berord ar det viktigt att redovisningen ar tydlig.
Det kan darfor vara lampligt att samla all information kring det huvudsakliga innehallet i
kommande/befintliga markanvisningsavtal under en rubrik.

Delar av planen som skulle kunna forbattras:

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet skulle forbattra detaljplanen.)

Omprdvning av befintlig gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningen (ga) Hemmeslov ga:20 behdver som en f6ljd av planforslaget
omprovas och minskning av det upplatna omrddet behdver ske. Enligt 40 a §
anliaggningslagen (AL) kan dgaren till den mark som blir av med belastning av en ga i vissa
fall behova betala ersattning till de fastigheter som deltar i ga:n. Lantméaterimyndigheten har
inte gjort ndgon beddmning av forutsiattningarna i samband med detta yttrande, men har
noterat att det saknas information om detta i planbeskrivningen.

Befintliga planer

Kommunen redogor for befintliga planer inom planomradet pa s. 13 i planbeskrivningen. Det
bor dven framga vad som sker med gillande detaljplaner som berors av planforslaget. Det
kan exempelvis beskrivas genom en text i stil med; "Om foreslagen detaljplan antas och
vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet, men fortsitter att
galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet”.

Glom inte kontrollera genomférbarheten hos gillande plan/planer efter det att den aktuella
planen vunnit laga kraft.

Byggnadshojd bor helst inte anviandas

Lantmaterimyndigheten vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hdjd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshéjd. Detta beror pa att det i
rattspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Niar byggnadshojd anvidnds kan
lovprévningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stillet i
forsta hand totalhojd eller nockhdjd. Lds girna mer om detta pa sidan om "Hoéjd pa
byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken.

I Boverkets foreskrifter BFS 2020:5 finns totalh6jd och nockhdjd som egna kategorier medan
andra begrepp registreras i en gemensam kategori och blir dirmed svara att félja upp vid
overgripande analyser av exempelvis outnyttjade byggratter. Om det ar viktigt att reglera
fasadens ho6jd kan motsvarande effekt manga ganger uppnds genom att bestimmelse om
nockhojd/totalhojd kombineras med bestimmelse om takvinkel.

Boverkets allminna rad

Det framgar inte i planhandlingarna vilken version av Boverkets allmdnna rad som tillampats
vid framtagandet av planforslaget. Det kan underlatta vid framtida plantolkning om denna
information aterfinns i planhandlingarna.
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Kommentar: Synpunkter tillgodoses.

Inldsen av allmdn plats med kommunalt huvudmannaskap

Planbeskrivningen fértydligas under rubriken Fastighetsbildning i Genomférandedelen med
texten: Ndr huvudmannaskapet inom planomradet blir kommunalt far kommunen ritt att I6sa
in privatdgd mark som dr planlagd som allmdn plats. Kommunen blir dven skyldig att 16sa in
marken om fastighetsdgaren till den allmdnna platsen begdr det. Om inlésen blir aktuellt
overfors den privatdgda marken till kommunens fastighet genom fastighetsreglering i en
lantmaditeriférrittning.

Kombination allmdn och enskild kvartersmark

Kommunen ser ingen risk med inlésenproblematik eller liknande vid genomférandet av
detaljplanen genom att kombinera de olika anvindningarna Skola (S) samt Vdrd (D) med
anledning av att kommunen dger all mark som omfattas av dessa planbestimmelser.
Planbeskrivningen fértydligas under rubriken Fastighetsrittsliga fragor i Genomférandedelen.

Eventuella samfilligheter inom planomrddet

Information mottagen.

Markanvisningsavtal aktuellt men innehdllet lite otydligt

Planbeskrivningen fértydligas med under rubriken Avtal i Genomférande delen med texten: Ndr
nu aktuell detaljplan fdtt laga kraft dr kommunens ambition att anordna en
markanvisningstdvling. Tilldelning av kvartersmark (uppdelat pd exempelvis 3 eller flera
omrdden) kommer ddrefter att ske genom ett markanvisningsavtal och upprdttas med
respektive exploatér efter avgjord markanvisningstdvling. Markanvisningstdvlingen dr ett
Oppet férfarande varigenom kommunen stdller vissa villkor och byggherrar inkommer med sitt
forslag till bebyggelse och boendemiljé. Inkomna férslag granskas och podngsdtts efter de
villkor och kriterier som uppstdllts i inbjudan till markanvisningstdivling. Vinnaren eller
vinnarna kommer att erbjudas teckna optionsavtal med kommunen och efter att vissa villkor
uppfylits forvirva marken. Tdvlingsforfarandet sdtts i detalj efter politisk beredning och beslut
forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Omprdévning av befintlig gemensamhetsanldggning

Planbeskrivningen fértydligas under rubriken Gemensamhetsanldggning i Genomforandedelen
med texten: Gemensamhetsanldggningen ga:20 madste till féljd av detaljplanen omprévas till sin
omfattning.
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Befintlig gemensamhetsanldggning (ga) ér markerat med gron linje. Rd linje anger ungefdrligt den del som mdste omprévas .

Detta sker genom att kommunen anséker om dtgdrden hos lantmdterimyndigheten som
genomfér omprovningen med stod i lagakraftvunnen detaljplan och gdllande lagstiftning.
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Kommunen dr medveten om att fragan om ersdttning fér avgdende omrdde kommer att lyftas i
pdkallad férrdttning.

Vid nédvindig lantmdteriférrdittning kommer ocksd frdgan om eventuell ersdttning till
Hemmeslév ga:20 hanteras och frdgan om inlésen av del av Hemmeslov 45:1 aktualiseras.
Bdstads kommun har inte for avsikt att losa in marken om det inte framstills ndgot krav frdn
fastighetsdgaren eller lantmdterimyndigheten.

Befintliga planer

Planbeskrivningen fértydligas under rubriken Detaljplan med texten: "Ndr foreslagen detaljplan
antas och fdr laga kraft upphér tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter
att gdlla som tidigare utanfér det nu aktuella planomrddet.”

Nu aktuellt planférslag bedéoms inte hindra ett genomférande av omkringliggande detaljplaner.
Noterbart dr att genomférandetiden fér samtliga detaljplaner inom och i anslutning till
planomrddet har gdtt ut.

Byggnadshéjd bor helst inte anvdndas

Ddr hégsta tillitna byggnadshdjd i meter dr angivet sker det i kombination med hdgsta
nockhdjd i meter. Syftet med planbestimmelsen dr att mdjliggéra en extra indragen vdning
utover angivet antal vdningar inom ramen fér en hégsta nockhdjd.

Boverkets allmdnna rdd

Upplysning finns pd plankartan om att Boverkets katalogversion daterad den 1 mars 2017
anvdnts.

Trafikverket, framfor foljande:

Trafikverket och kommunen &r 6verens utifrdn det underlaget som Bastads kommun
presenterat genom stdd av AFRY. Overenskommelsen ska formaliseras genom avtal som
tecknas i samband med detaljplanens antagande.

Bdstads kommun ansvarar for detaljplanehandlingarna och tillhérande underlag sdsom
trafikutredningarna som tagits fram i detaljplaneprocessen. Trafikverket har deltagit i
arbetet och gett synpunkter men kan inte ta ansvar for utredningarna. Vi férbehaller oss
alltid ratten som vaghallare med vagratt att i dialog med kommunen omproéva aspekter av en
teknisk 16sning om ny kunskap uppstar som inte framkommit i processerna som foregatt,
sarskilt om dessa leds av annan part dn Trafikverket. Dessutom kan samhalls- och
trafikutvecklingen som uppstar i framtiden stilla andra krav dn vad detaljplanen formar att
fanga. Vi har, for ny cirkulationsplats pa vag 115, varit tydliga att vi inte ska férbinda oss till
detalj om hur passage ska ske i detta skede mer an att passager ska mojliggoras.
Planbeskrivningen bor fortydligas avseende det.

I planbeskrivningens (s.76) uttrycks att Trafikverket ska bekosta dtgarderna. Trafikverket
har sedan samradet tydliggjort att behov av atgirder pa det statliga vagnitet och dess
anslutningar till f6ljd av exploateringen ska bekostas av kommunen/exploatéren. Om sadana
atgirder blir ndédvandiga ska, innan detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och
genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket. Anpassningarna av vag 115
ar foranledda av kommunens planering och utveckling som kommunen vill dstadkomma.
Exakt ndr atgirderna pa vag 115 ska paborja sin planldggning och genomféras hanteras i
medfinansieringsavtal.

Vi har i samradet och dialogen patalat att atgarder pa allman vag dar staten ar vaghallare ska
placeras och utformas sa att de uppfyller kraven enligt VGU sdsom sikttrianglar,
sdkerhetszoner, gc-vagar, hantering av busshallplatser osv. Kommunen ansvarar for att
detaljplanens markansprak mojliggéra sadana. Vi forutsatter dirmed att kommunen har tagit
tillrackligt markansprak for att astadkomma de dnskade férandringarna. Eventuella framtida
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forandringar av detaljplaner for att mojliggora den tekniska l6sning som kommunen har visat
ambitioner av i planen ska inte belasta Trafikverket ekonomiskt.

Detaljplanen redovisar kopplingar av kommunala gang- och cykel kraver tillstdand enligt
vaglagen §43 och bor ansdkas om i samband med marklov/bygglov eller planering av
genomforande. Fordandringar intill Trafikverkets vigomrdde ska tas upp i dialogen med
Trafikverket for att informera om noédvindiga tillstand eller bevakningsatgidrder som
behover ske. Forandringar inom Trafikverkets vigomrade far inte ske utan Trafikverkets
tillstand och eventuell bevakning, dialog ska ske i god tid innan sddana aktiviteter sker.

Detaljplanen foreslar fastighetsrattsliga forandringar. Dessa paverkar inte Trafikverkets
vagratt i enlighet med Vaglagen som blir oférandrad.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses till stérsta del.

I planbeskrivningen gdr att utldsa féljande: “Detaljplanen mdjliggér utbyggnad av
cirkulationsplats i anslutning till Hallandsvigen/ Kustvigen/Stenhusvdgen fér att o6ka
trafiksdkerheten. Cirkulationsplatsen avses byggas ut forst ndr trafikbelastning sd krdver det, se
trafikutredning, AF 2019. Fram tills dess ska det befintliga gatundtet kvarstd.
Ansvarsférdelningen vid byggnation av en cirkulationsplats kommer att klargdras i avtal
mellan Trafikverket och Bdstads kommun. Kontakt och dialog angdende detaljutformning
kommer att tas med Trafikverket innan utbyggnad i enlighet med detaljplan sker.”

Avtal mellan kommunen och Trafikverket som reglerar bland annat finansiering, kommer att
tecknas i god tid innan projektering samt utbyggnad.

Planférslaget mdjliggér exempelvis passager enligt det utformningsforslag, daterat den 21 juni
2021, som kommun och Trafikverk enats om. Exakt utformning kommer gemensamt att
studeras vid detaljprojektering.

I planbeskrivningen under rubriken Utforande, Allmdn plats (sida 76 i granskningshandlingen)
gar att utldsa: "...Trafikverket har fér avsikt att delfinansiera cirkulationsplatsen som ska
byggas ut med stéd av detaljplanen...” Formuleringen baseras pd det muntliga besked
foretrddare frdn Trafikverket formedlat under dialogen om utformning av planerad
cirkulationsplats samt gdng- och cykelvdgar lings Hallandsvédgen bland annat. Exakt férdelning
av kostnader kommer att regleras i det medfinansieringsavtal som kommer att tecknas mellan
kommun och Trafikverket.

Befintliga busshallplatser Idngs Hallandsvdgen avses ligga kvar. I évrigt bedoms infrastruktur i
form av exempelvis vdg, gdng- och cykelvdg inrymmas inom allmdn plats i enlighet med
planférslaget.

Under projektering samt utbyggnad kommer dialog att ske mellan kommun och Trafikverket
for att sdkerstdlla att trafiksdkra infrastrukturlosningar.

Erforderliga tillstdnd, marklov och liknande som berér Trafikverkets anldggning kommer att
ansékas om.

NSVA, Nordvistra Skanes Vatten & Avlopp AB, framfor foljande:

Flertalet fragetecken kvarstar fran VA-utredningen kring det norra omradet, nér ett beslut
tagits om det ska vara skola eller bostdder behover en detaljprojektering se 6ver hur VA kan
byggas ut. Atkomst genom kvartersmark och belastning pa ledningsnitet ar tva aspekter som
skiljer sig at beroende pa den foreslagna markanvandningen, vilket kommer paverka majlig
VA-16sning for omradet. Omradet soder om Stensan har tydligare och enklare forutsattningar
kring att planera och hantera VA enligt planforslaget.

Hemmeslovsjon tar idag emot en del dagvatten fran kvarteren langs Inre Kustviagen (ej vag-
avvattning) och runt Bastads tagstation via de diken som omndmns. En framtida utbyggnad
nordvast om sjon kan leda till att mer dagvatten behover tas om hand har. En kontrollerad
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hantering av nivan i sjon ar darfor viktigt att garantera infér den framtida utvecklingen av
ndaromradet. Naturomradet i plankartan i sig forhindrar inte en sddan hantering men
begransar mojligheten att inrdtta nagon form av teknisk anldggning medan
planbestammelsen PARK garanterar att fa bedriva en mer erforderlig skotsel av omradet.

Atkomst till pumpstation samt in- och utlopp till dagvattendammar behéver kunna
garanteras innan utbyggnad och ska stdimmas av med NSVA, detta kan sdkras redan i
detaljplanen for en enklare och smidigare framdrift i kommande projektering.

NSVA ser positivt till den inkomna synpunkten till samradet kring att forlagga tillfartsvagen
for det norra omradet sdder om forskolan eftersom detta hade underlattat bade atkomst till
och utbyggnaden av VA-ledningar och anldggningar i férhallande till planerad bebyggelse.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses till stérsta del.

Planbeskrivningen fértydligas under rubriken Mark- vatten och vegetation med text hdmtad ur
Boverkets planbestimmelsekatalog gdllande NATUR: “Anvindningen natur anvénds for
frivixande grén- och skogsomrdden som inte dr anlagda och inte skdts mer dn enligt
skétselplan eller genom viss stddning.

Genom att ange anvdndningen natur i detaljplanen kan kommunen sédkerstdlla att ett omrdde
bevaras som natur. Mindre grénomrdden eller skogsdungar mellan bostadsomrdden planldggs
vanligen som natur. Strdk av naturmark kan anvindas for att avskilja eller skydda
kvartersmark frdn ndgot. Det kan handla om mindre grona strdk mellan bebyggelse som leder
ut i stérre naturomrdden eller gronomrdden som utgér skydd mot stérningar frdn buller eller
ljus. Natur kan dven innehdlla utrymme f6r omhdndertagande av dagvatten, till exempel i form
av utjdmningsmagasin, vatmarker eller dammar.

Anvdndningen natur innefattar alla typer av frivixande natur. I anvdndningen ingdr dven
mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement fér naturomrddets
anvindning. Det kan till exempel vara anlagda gdngstigar, motionsslingor, gdng- och
cykelvigar eller utrymmen fér omhdndertagande av dagvatten. Dessa komplement ingdr i
anvindningen oavsett om de redovisas som egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for
planens syfte att funktionerna placeras inom en viss del av naturomrddet sd kan placeringen
regleras med egenskapsbestimmelser.

Anvdndningen natur dr inte avsedd for bebyggelse annat dn for mindre byggnader som behévs
fér platsens skétsel och bruk.

Vigar for fordonstrafik dr generellt inte tilldtet inom anvdndningen natur om det inte har
angetts som egenskapsbestimmelse eller finns tydligt beskrivet i planbeskrivningen.
Undantaget dr ndr det behévs for omrddets behov, till exempel en mindre servicevdg fér att nd
en viss anldggning sd som en pump eller transformatorstation. Ett mindre antal
parkeringsplatser fér besdkare till naturomrddet eller omrddets komplement kan ingd om
platsen medger det. Det dr limpligt att placeringen av dessa avgrdnsas pd plankartan med
egenskapsbestimmelser. Om det rér sig om en stérre parkering anges det istdllet med
anvdndningen parkeringsplats.”

Detaljplanen hindrar inte att exempelvis en pump inklusive eventuell servicevdg anldggs inom
NATUR.

Synpunkt angdende tillfartsvdg fér det norra omrddet séder om férskolan dr mottagen.
Avvigning mellan olika intressen dr gjorda. Se dven Planbeskrivningen under rubriken
Ekosystemtjcnster samt tidigare kommentar i Samrddsredogérelse.

NSR (Nordvistra Skanes Renhallningsbolag) framfor foljande:

NSR har beretts tillfille att lamna synpunkter pa detaljplanen och noterade att tidigare
synpunkter har noterats. Dock vill NSR fortydliga foljande:
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For att sdkerstélla att hdmtning kan ske sdkert och 6nskar NSR att det i detaljplanen
skrivs in att avfallsutrymmet ska placeras i ndra anslutning till renhallningsfordonets
stopplats. Miljorummens platser far girna markeras ut i plankartan. Matt pa
transportvagarna och stopplats for renhallningsfordonet finns i
renhallningsordningen fér Bastad kommun.

For att sdkerstilla att hAmtning kan ske sdkert och utan nagra risker for personerna
inom skolomradet 6nskar NSR att det i detaljplanen skrivs in att avfallsutrymmet inte
placeras vid hamta/lamnastillen eller andra stidllen dar elever eller larare
forkommer.

Det bor dven sta med i detaljplanen att avfallsutrymmet inte ska placeras sa att
backning forekommer.

NSR vill podngtera vikten av att miljorummen ar ratt dimensionerade for att slippa
onddig kérning med stora renhdllningsfordon inom planomradet. Aldreboende
generar ofta mer avfall dn ett vanligt hushall.

NSR 6nskar ocksa citylogistiken inom omradet planeras ordentligt. Resurser i form av
leveranser ska in i omradet till verksamheter, skola, dldreboende samt att resurser i
form av avfall ska ut. NSR hamtar kommunalt avfall. Verksamhetsavfall himtas av
andra aktorer vilket kan leda till mer kdrning i omradet.

Det finns férdelar, bade miljomassiga och ekonomiska att uppméarksamma fragor som
ror hantering av overskottsmassor (och vilka massor som ska anvidndas vid ett
eventuellt underskott pa massor) redan i detaljplanskedet. Man kan med fordel
reflektera 6ver massbalanserna inom omradet och borja planera for eventuell lagring,
sortering, behandling och ateranviandning av massor. Detta giller bade massor som ar
fororenade i olika grad samt for omradet rena massor.

Se Bilaga 2 (som &ar diarieférd och finns att tillgd hos samhallsbyggnad) for att
underlatta ert arbete med att sdkerstalla det viktigaste i gidllande renhallningsordning
for Bastads kommun.

Kommentar: Synpunkter tillgodoses.

I planbeskrivningen gdr att utldsa under rubriken Avfallshantering att ny bebyggelse ska
anpassas fér att klara krav enligt kommunens (och NSR:s) krav pd kdllsortering och avfallsplan.
Exakt utformning av avfallshantering styrs ej av PBL (Plan- och bygglagen) utan dr en frdga
som hanteras i bygglov med stéd av BBR (Boverkets byggregler).

Planbeskrivningen kompletteras med information om att avfallsutrymme bor placeras i
ndra anslutning till renhdllningsfordonets stopplats.

Planbeskrivning fortydligas om att avfallsutrymmen inom skolomrdde inte placeras vid
hdmta/ldmnastidllen eller andra stdllen ddr elever eller Ildrare forekommer.

Planbeskrivning fértydligas med att avfallsutrymmen bor placeras sd att backning inte
férekommer.

Synpunkt mottagen. Ny bebyggelsen ska anpassas till att klara krav enligt kommunens
(och NSR:s) krav pa kdllsortering och avfallsplan.

Synpunkt mottagen. 1 skrivande stund vet kommunen inte exakt vilka olika slags
verksamheter som kommer att etablera sig i omrddet. Planférslaget mojliggor bland
annat centrumverksamhet, vdrd, skola och bostdder. Citylogistiken kommer att studeras
mer i detalj under sdvdl markanvisningstdvling, projektering samt bygglovsprévning.

En forsta studie av massbalansering har gjorts. Prelimindra berdkningar i PM
Geoteknik-Terrassering (Sigma) visar pd ett litet dverskott pd massor, men kommunen
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bedémer att dven dessa bor kunna nyttjas inom omrddet genom justeringar av
markhdjderna.

S6dra Hallands Kraft ekonomisk férening har foljande att erinra gillande rubricerat
plansamrad (var vanliga notera att nar det giller gas inom omradet sd svarar var gas-
avdelning).

Vi foreslar att det vid alternativ 1 med forskola, skola och idrottshall pa den norra sidan av
Stensan placeras en yta nira, max 100 m, frdn skolan och idrottshallen, som reserveras for
tekniska anldggningar bland annat en dubbel nitstation och 2 m fritt runt om stationen.
Denna yta sdkerstills via ett avtal mellan S6dra Hallands Kraft ekonomisk férening och
Bastads kommun och finns med i bygglovet for skola/idrottshall och ska vara atkomlig med
mobilkran och gravmaskin.

[ detta alternativ sa behaller vi féreslaget E-omrade norr om forskolan och forsorjer forskolan
dar ifran och for att kunna flytta natstationen Solvagen hit i framtiden. Storlek 14x14m.

Vid alternativ 2 med forskola och bostdder pa den norra sidan av Stensan sa foreslar vi en yta
centralt belaget i planomradets dstra del, om reserveras for tekniska anldggningar bland
annat en dubbel natstation och 2 m fritt runt om stationen. Denna yta sdakerstills via ett avtal
mellan Sodra Hallands Kraft ekonomisk forening och Bastads kommun och finns med i
bygglovet for bostadsomraddet och ska vara latt &tkomlig med mobilkran och gravmaskin.

[ detta alternativ sa behaller vi féreslaget E-omrade norr om férskolan och forsorjer forskolan
och viastra delen av bostadsomradet dar ifran och for att kunna flytta nétstationen Solvagen
hit i framtiden. Storlek 14x14m.

Nar det giller planomradet séder om Stensan sa behdller vi det vastra E-omradet 14x14m.
niarmast Kustvigen och sen foreslar vi en yta centralt placerade for respektive av de tva
andra delarna av planomradet, mitten och dster, som reserveras for tekniska anlaggningar
bland annat en dubbel natstation och 2 m fritt runt om stationen.

Dessa ytor sikerstills via avtal mellan Sédra Hallands Kraft ekonomisk férening och Bastads
kommun och finns med i bygglovet for bostadsomrdadena och ska vara latt atkomliga med
mobilkran och gravmaskin i anslutning till lokalgatan eller parkeringsplats.

Detta med tanke pa planerna for ett underjordiskt garage i den delen av planomradet mot
Hallandsvagen.

Vi vill inte ha ndgra inhysta natstationer i parkeringshuset eller i ndgon annan byggnad.

Kommentar: Synpunkter tillgodoses. Detaljplanen méjliggér placering av ndtstationer enligt
Sédra Hallands krafts 6nskemdl. Avtal kommer att tecknas mellan kommun och Sédra Hallands
Kraft ddr bland annat atkomst till respektive ndtstation regleras. Kommunens ambition dr att
anordna en markanvisningstdivling. 1 den tdvlingen kommer utformning och placering av
ndtstationer inom respektive kvarter vara en viktig del att hantera. Exakt placering och
utformning av ndtstationer kommer att studeras i detaljprojektering samt férankras med Sédra
Hallands Kraft.

Synpunkter pa granskningshandling, daterad 19 april 2022, har
inkommit fran féljande sakagare och andra besvarsberattigade

Fastighetsdgare till Hemmeslév 45:4, 45:10, 45:11, 45:12, 45:24, 45:46, 45:67, 45:154
samt 45:155 framfor i ett gemensamt yttrande f6ljande:

Vi har stor forstaelse for att kommunen énskar utvecklas och att marken i fraga kan vara en
bra for en utvidgning av kommunen. Vara synpunkter géller omradet norr om Stensan, som
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gors tillgangligt for skola och idrottshall alternativt bostader, dar vi hoppas ni kan ga oss till
motes.

[ det fall kommunen bestimmer sig for att bygga bostdder i den omfattning som planen
tillater tror vi att den nu liggande planen kommer att fungera bra och har darfér inga
synpunkter. Om kommunen bestimmer sig for att det dr en skola och idrottshall man
behover sa har vi, intilliggande fastighetsigare, en del bestdmda synpunkter.

Viagen in i omradet

[ samradsskedet, lade vi fram en del idéer och tankar om att dndra vagens strackning in i
omradet. Detta har inte kunnat tillgodoses av olika skal och istdllet foreslas en tradrida for att
freda de fastigheter som ligger narmast. Man sager att trafik- och bullerutredningar har gjorts
och att trafiken till skolan och idrottshallen inte bed6ms bli till olagenheter for kringboende.

Vi forutsatter att man har tagit i beaktande inte bara trafik till och fran skolan under
vardagar, utan dven den trafik som alstras kvallstid och helger samt sommarlovstider da
lager, traningar, matcher med mera forlaggs till hallen.

Dessa aktiviteter kommer som ett brev pa posten dd man bygger ny idrottshall som
foreningslivet vill utnyttja pa andra tider av dygnet.

Placering av byggnader

Som tidigare ndmnts ovan har vi inga synpunkter pa hur husen, i det fall man bygger bostader
kan placeras och tror att omradet kommer att passa bra for bostader i den omfattning och pa
det satt som planen ar utformad enligt liggande forslag.

I det fall man bygger skola med tillhérande idrottshall finns det dock stor risk for att dessa
bada stora byggnader kommer innebara en brutal paverkan pa nuvarande bebyggelse.

Detta da remsan av prickmark som ar markerad mdjliggér att man till exempel bygger en
idrottshall som ar 12 meter hog och kanske 50 meter lang sd ndra som 25 meter fran vara
fastighetsgranser. Pa bifogade bilder ser man vad planen tillater och hur det kan se ut. Detta
menar vi inte ar acceptabelt. Om man daremot placerar skola och idrottsanldggning som
illustrationsplanen visar kan det fungera, men en illustrationsplan ar ju en bara en
illustration, inte en faktisk beskrivning av placeringen.

Kommunen skriver i sitt svar att detaljplanen majliggor for en nedgravning av hallen.

Eftersom hela omradet skall fyllas upp till 8 meter grund av "skyfallsscenario/100-arsregn”
och att det pa sina stillen dr 6 meter tror vi inte det blir ekonomiskt forsvarbart att grava ner
en idrottshall for att den ska fa en nockhojd lika 6vrig bebyggelse det vill sdga 8 meter.

Forslag till ndringar

I det fall man bygger skola och idrottshall menar vi att tillaggsbestammelser for detta kravs.
Denna tillaggsbestimmelse bor innehalla:

1. Tillaten placering av skola och idrottshall

Den nu liggande illustrationsplanen bor bli géllande for bestimmelsegranserna, med en
idrottshall cirka 85 meter till fastighetsgrianserna, och en placering i vinkel for att ge ett
mindre brutalt intryck. Motsvarande bor goras for skolan, med cirka 45 meter till
fastighetsgranserna.

2. Fasadbearbetning

For att undvika att fa en hall liknande de nya lagerbyggnader som byggts lings Inre
Kustvigen mot stationen foreslar vi en tilliggsbestimmelse likt den pa omradet séder om
Stensan mot rondellen, "fi2 - fasad ldngre dn 20 m skall utféras med bearbetning i form av
livférskjutning, materialbyte eller fargsattning for att motverka monotont intryck."
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Med dessa fa, men inte oviktiga, synpunkter tror vi att omradet kommer att kunna
exploateras och samtidigt fortsitta vara ett harligt omrade bade fér oss som bor hir och alla
som promenerar och joggar i de harliga omradena kring Hemmesldvssjon.

Bilagor:

Bild 2: Vy frdn fastighetsgrdns Solvdgen enligt illustrationskarta

Kommentar: Synpunkter tillgodoses till storsta del.

Vigen in i omrddet

I den trafikutredning som tagits fram av Afry (daterad den 14 mars 2019) har olika scenarier
studerats och berdkningar har baserats pa sdvdl nya boende inom planomrddet, skolpendling
samt besékare till exempelvis idrottshall under dag- och kvillstid.

Virt att notera dr att med anledning planomrddets Idge kommer mdnga mdnniskor i
ndromrddet pd ett smidigt och gent sditt kunna ga eller cykla till forskola, skola samt idrottshall.
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Placering av byggnader

All kvartersmark inom planomrddet ska héjas till 8 meter éver havet, vilket sdkerstdlls med
planbestimmelse. Med anledning av detta dr det gynnsamt att forldgga idrottshall en bit ner dd
mark ddr inte behévs fyllas upp till 8 meter éver havet.

Exakt utformning och placering av en eventuell byggnation av idrottshall kommer att studeras
mer i detalj i projekteringsstadiet.

Forslag till dndringar

En mer detaljerad studie 6ver den visuella pdverkan en utbyggnad i enlighet med planférslaget
har gjort i SVisualizer. Dir har olika scenarier studerats. Se nedanstdende bilder. Virt att
notera att idrottshallen i nedanstdende bilder inte dr nedgrdvd, placerad 8 meter éver havet och
har en nockhéjd om 12 meter.

Vy frdn fastighet ldngs Solvdgen mot sder i enlighet med illustrationskarta, granskningshandling, daterad den
19 april 2022

Vy fran fastighet ldngs Solvigen mot séder ddr idrottshall dr placerad i linje med prickmark (det vill sdga mark som
ej far forses med byggnad) enligt granskningshandling, daterad den 19 april 2022.
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Vy fran fastighet ldngs Solvdgen mot séder ddr idrottshall dr placerad 40 meter frdn fastighetsgrdns

22 (32)



GRANSKNINGSUTLATANDE 2022-10-09

En avvidgning mellan att uppna en flexibilitet gdllande placering av idrottshall samt den visuella
pdverkan fér boende norr om byggnaden har gjorts. Exakt placering av en idrottshall (och
skolbyggnad) kommer att studeras i detaljprojektering fér att bland annat uppnd och
sdkerstidlla en trivsam, funktionell och trafiksiker skolmiljé.

Sammantaget gér kommunen bedémningen att genom planbestimmelse p, som styr att
idrottshall mdjliggors som ndrmast 50 meter fran planomrddesgrdns i norr, uppnds en rimlig
flexibilitet av placering av idrottshall och att den visuella pdverkan fér de boende norr som
rimlig

Placering - plankartan kompletteras med planbestdmmelsen p, Idrottshall ska placeras minst
50 meter frdan planomrddesgrdns i norr.

Syftet med planbestdmmelsen dr att minska visuell negativ pdverkan for ndrboende norr om
planomrddet men dndd uppnad en flexibilitet av placering av idrottshall.

Ndgon planbestimmelse som reglerar skolans placering i férhdllande till boende norr om
planomrddet, utéver den 25 meter breda PARK och prickmarksremsa, dr inte motiverbart dd
skolan inte kommer att bli hégre dn eventuella bostadshus, det vill sdga 2 vdningar och med en
hdgsta nockhdjd pd 8 meter.

Fasadbearbetning - plankartan kompletteras med planbestimmelsen f;2, Byggnad med fasad
Idngre dn 20 m skall utféras med bearbetning i form av livférskjutning, materialbyte eller
fidrgsdttning fér att motverka monotont intryck, ddr skola samt idrottshall méjliggérs.

Plankarta samt planbeskrivning kompletteras med planbestimmelse p samt tillhérande
beskrivning av planbestdmmelse samt dess syfte.

Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:155 framfor foljande:

Vi ar fastighetsagare till fastigheten BASTAD HEMMESLOV 45:155. Eftersom vi kopte
fastigheten 2020 sd har vi inte tidigare yttrat oss pa detaljplanen. Vi har skickat in en
skrivelse med andra fastighetsdgare men vill ocksa gora foljande tillagg.

I planforslaget ligger det i illustrationskartan en gang- och cykelvig (GC-vag) som ar ansluten
till det naturomrade som ligger mellan var fastighet HEMMESLOV 45:155, samt fastigheten
HEMMESLOV 45:154. Se bilden nedan markerat gult.
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Denna yta ar planlagd NATUR i detaljplanen Hemmeslov 45:1 m.fl. som vann laga kraft den 6
mars 2007.

I Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplaner beskrivs omradet natur pa foljande sétt:
Natur 8 § Anvandningen natur ska tillimpas for omraden for frivixande gronomraden som
"inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre
park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement till naturomradets anvindning
ingar.

23 (32)



GRANSKNINGSUTLATANDE 2022-10-09

Vi som fastighetsdgare onskar att denna anslutning av GC vag tas bort. Detta da GC-vagen leds
upp mot ett naturomrade vilket strider mot detaljplanens syfte.

P& illustrationskartan ar var fastighetsgrans streckad mot naturomradet, se rott strack i
bilden ovan. Varfor ar denna streckad?

Kommentar: Synpunkter dr mottagna och tillgodoses inte.

Detaljplan (1581) fér bland annat marken mellan Hemmeslév 45:155 och 45:154 dr planlagd
som NATUR i enlighet med Boverkets foreskrifter som gdllde vid upprdttande av detaljplanen. |
da gdllande foreskrifterna beskrivs foljande: "NATUR kan i mindre omfattning inrymma
parkanldggningar av olika slag, motionsslingor etcetera men férutsdtter ej detta och inte heller
annan skotsel dn viss stddning. Bil- och busstrafik inryms endast i den utstrdckning som behévs

Bild: Naturmark mellan fastigheterna Hemmeslév 45:155 och 45:154

Avsikten med planférslaget dr att sammankoppla nya planerade gdng- och cykelvigar med
befintligt gdng- och cykelndt. Gdng- och cykelvidgar, motionsslingor och liknande inryms i
planbestdimmelsen NATUR.

Synpunkter pa granskningshandling, daterad 19 april 2022, har
inkommit fran foljande som inte ar besvarsberittigade

Foreningen Gamla Bastad har lamnat in ett 72 sidor lang yttrande som dven innehaller ett
bildspel 6ver Bastads utveckling. Yttrande inklusive bildspel ar diariefért (B2015-961) och
finns att tillga i sin helhet vid forfragan. Sammanfattningsvis anser Féreningen Gamla Bastad
att eftersom inga planer fran den tid nir detaljplaner behandlades demokratiskt genom
informationsmoéten och en 6ppen debatt bland annat i kommunfullméaktige kdnns det helt
onddigt att i yttrandet peka pa enskildheter i planen.

Vidare framfor de att: Bifogat finns en Power Point som Olof en gang bad mig gora. Tyvarr
kom pandemin emellan. Avsikten var att vi skulle ha en presentation for hela kontoret och en
diskussion. Bildspelet visar utvecklingen under mer d@n 100 ar och till slut vilken grotesk
vandning utvecklingen har tagit. Borta ar all tanke pa platsen. Och borta ar tanken pa att
anpassa byggnationen till de intentioner som fanns ndr omradet fran borjan planerades.
Stora svarta lddor som helt skymmer kontakten med dsen som &r en unik tillgang fér Bastad.
Ambitionen tycks vara att pa alla siatt motverka de texter som citerats i Bildspelet.

Alla texter ar tagna ur kommunala dokument. Endast sista bilden dr en sammanfattande
kommentar av oss.
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Slutligen anser vi att en kompakt rad med 5-vaningshus langs infarten till Bastad ar en skymf
mot oss som bor och verkar i Bastad. Allt tal om att man skall kdnna igen Bastad och Bjare nar
man ndrmar sig Bastad ar for lange sedan 6verspelat. De hér planerna gor ont véarre.

Kommentar: Synpunkter mottagna. Detaljplanen dr upprdttad i enlighet med plan-och
bygglagen (PBL). I Bdstads kommun finns planrutiner (KS 000487/2015-315), det vill sdga
beslutsprocess, for sdvil politiska beslut om planuppdrag, samrdd, granskning och antagande
av detaljplaner. Rutinerna féljer plan- och bygglagen (PBL). Den 18 juni 2019 hélls ett dppet
informationsméte i kommunhusets sessionssal om planférslaget. Méjlighet att boka méte med
personal pd samhdllsbyggnad finns alltid. Detaljplanen fér Petersberg kommer att antas av
kommunfullmdktige.

Planférslaget mdéjliggér 4 vdningar samt en extra indragen vdning ldngs Hallandsvigen.
Bebyggelsens hdjd bedéms rimlig i férhdllande till den befintliga bebyggelsen inom Entré
Bdstad etapp 1 samt kommande byggnation inom Entré Bdstad etapp 3. Det dr dessutom en
kommunal och regional angeldgenhet att hushdlla med markresurser och ddrmed méjliggéra
ett effektivt marknyttjande av befintlig infrastruktur.

Fastighetsigare till Hemmeslév 5:54 framfor foljande:

Den politiska ledningen i Bastads kommun har under flera ar sldppt fram detaljplaner for
bostdder och verksamheter trots att vattenférsorjningen inom verksamhetsomradet for den
allminna va-anldaggningen inte dr normal och robust (inom norrsluttningen och norr om
asen).

Hur kan det anses insiktsfullt och i 6vrigt kompetent att skapa 6kat behov av renvatten utan
att tillse att tillgangen till rdvatten medger 6kad produktion och distribution?

Hur klokt ar det att ta fram nya villatomter och arligen inféra bevattningsforbud, varsko om
sinande vattenmagasin och hota med trycklosa vattenledningar?

Hur rimligt ar det att avsta fran att méta vattenforbrukningen hos alla abonnenter, att i stillet
ha en ’nyttoavgift” i syfte att plocka sd mycket pengar som mdjligt av dgarna till
fritidsfastigheter? Ett fordldrat sma-kommuns-tilltag utan respekt for att taxan ska bygga pa
skalig och rattvis grund?

Aktuell detaljplan

Detaljplanen for del av Hemmeslov 5:9, dnr B2015-961 kan inte foras till antagande med
mindre dn att planomradet &ar inlagt i verksamhetsomrddet for den allmdnna va-
verksamheten, och sddan utokning av verksamhetsomraddet kan inte ske forrdan det kan visas
att planomradets behov av vatten (och avlopp) kan férsorjas pa normalt satt med rimliga och
professionellt satta sidkerhetsnivaer vad galler kvalitet och kvantitet, allt utan att befintliga
abonnenter paverkas negativt.

VA-forsorjningen till planomradet ar alltsd en frdga vasentligt mer omfattande &n att
kontrollera befintliga ledningars kapacitet.

Kommentar: Synpunkter mottagna och tillgodoses till storsta del.

Dd det planeras for flertalet exploateringsomrdden runt det nya stationsldget och inre
kustvigen har en konsultutredning gjorts pad uppdrag av NSVA (Nordvdstra Skdnes Vatten och
Avlopp AB) fér att sdkerstdlla vattenférsdrjningen i ett stérre perspektiv dn enbart detaljplanen
for Petersberg. Resultatet visar att det behévs dtgdrder pd ledningsndtet i samband med
exploatering av omrddet. Gdllande produktionen arbetar NSVA:s dricksvattenavdelning
kontinuerligt med att férbdttra kapaciteten i Bdstads och gér bedémningen att kommande
behov kan midittas. Virt att notera dr att det frdn och med dr 2023 blir lag pd att ha en
Vattentjdnstplan som kommer belysa kommunens VA-utmaningar i stor skala.

I dagsldget finns inga politiska beslut om att inféra vattenmdtare.
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Ndr detaljplan for nu aktuellt planomrdde fdtt laga kraft kommer omrddet i sin helhet att ingd i
verksamhetsomrade for den allmdnna VA-verksamheten.

En VA-utredning har tagits fram under planprocessen. VA-utredning, Hemmesldv 6:2 m.f],
Petersberg i Bastad, WSP daterad 18 juni 2020. Se dven sammanfattning gdllande dricks- och
spillvatten i planbeskrivning. Enligt rapporten samt NSVA bedéms savdl kapacitet och méjlighet
finnas fér att ansluta planomrddet till befintligt VA-ndt utan att pdverka befintliga abonnenter
negativt. Exakt utformning och eventuella dtgdrder kommer att studeras mer i
detaljprojektering.

Sent inkomna yttranden

Boende i Forslov framfor foljande:

Min forsta tanke efter att ha kollat igenom planforslaget ar att det ser bra ut. Och det jag férde
fram i samradet har tillgodosetts eller besvarats. Darfor sag jag ingen anledning att skicka in

nagra synpunkter pa granskningen. Men ndgra smasaker har efterhand fatt mig att andra mig,
Darfor kommer dessa synpunkter en vecka sen.

Gang- och cykelvig i norr

Norr om den norra kvartersmarken, 6ster om vandplatsen, maste som jag forstar det gc-vag
mot norra delar av Hemmeslov och stationen placeras pa marken markerad med plantering.

Kanske blir det problematiskt att kombinera den plantering som krdvs och en gc-vag.
Befintlig gangstig och markerad gc-vag i illustrationskartan gar inom den u-markerade
kvartersmarken (se figur 1). Om det ar intentionen borde nog en remsa av u-marken langst i
norr andras till allmén platsmark. Dd undviks det mojliga problemet att kombinera plantering
med gc-vag.

Figur 1. Med illustrationskartan som grund markerar transparent grd linje ge-vdg som planerats inom den u-
markerade kvartersmarken.
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Stenhusvégen

Planomradet striacker sig en liten bit in pa Stenhusviagen i séder dir en remsa parkmark i
vaster sdkerstiller gc-koppling till banvallen. Men av ndgon anledning gar planomradet inte
hela vagen fram till gatumarken dar banvallen ansluter. Vilket ser ut att innebdara att en liten
flik kvartersmark pa fastigheten Hemmeslov 5:10 ligger kvar i vagen for en gc-vag (se figur
2). Det verkar naturligt att planomradet skulle utokas nagot séderut sa att park- och
gatumarken gar fram till gatumarken dar banvallen ansluter. Dessutom ar den lilla flik av
Hemmeslov 5:10 som ldmnas kvar antagligen helt oanviandbar for markégaren. (Alternativt
skulle denna bit kunna hanteras i Hemmeslév 5:9-planen (Entré Bastad etapp 2).

Befintlig utfart pa vistra sidan av Stenhusvéigen korsas av parkmarken, vilken kanske
behdver dndras till gata 6ver utfarten (se figur 2).

Forbud mot utfart kan vara lampligt pa den dstra sidan av Stenhusvagen narmast korsningen
med Hallandsvagen, likt det ar i detaljplan 1642, for att framtidssdkra mot oldmplig utfart
nara cirkulationsplatsen (se figur 2).

5:1 39

Figur 2. Vinstra delen: Inringat med rétt dr del ddr en liten flik kvartersmark pad fastigheten Hemmeslév 5:10 ser ut
att ligga i vigen fér ge-vdg; transparent grd linje markerar befintlig utfart som korsas av parkmarken; transparent
rdd linje markerar omrdde ddr utfartsforbud kan vara ldmpligt. Hogra delen: Inringat med rétt dr ungefir samma
omrdde som i den vinstra delen av figuren, men med tydligare fastighetsgrdnser och med den del av Hemmeslév 5:10
som ska tillféras Hemmeslov 5:9 lilamarkerad.

Cirkulationsplats

Cirkulationsplatsen ser valplanerad ut, sarskilt vad galler oskyddade trafikanters sdkerhet,
framkomlighet och tillganglighet. Darfér ar det lite olyckligt att planbeskrivningen i
genomforandebeskrivningen ar s bestimd avseende att cirkulationsplatsen ska byggas sent
i processen. En siker passage over Hallandsvagen for gaende och cyklister forutsatter
cirkulationsplatsen, som darmed borde byggas tidigt under utbyggnaden av omradet.
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Ovrigt

Pa sidan 79 i planbeskrivningen saknas Gropamollan 1:4 i fastighetstabellen.

Placeringen av gangslinga/gang- och cykelbana skiljer sig at i nordést samt i vast i
illustrationskartans alternativ 1 och 2. Alternativ 1 ser mer komplett ut.

Kommentar: Synpunkter dr mottagna. Yttrandet har inkommit efter granskningstiden utgdng
och kommenteras enligt nedan.

Gdng- och cvkelvdg i norr

Allmdn plats (PARK) dr 10 meter bred eller mer. Utrymme for plantering samt gdng- och
cykelvig bedéms finnas. Utformning kommer att studeras mer i detalj vid projektering.

Stenhusvdgen

Plankartan justeras sd att planomrddet utékas aningen sdderut foér att den allmdnna
platsmarken ska bli sammanhdngande inom grdnsen for denna detaljplan, se nedanstdende
bild.

Befintlig angéring till fastigheten Hemmeslov 5:10 (Teddykompaniet) frdn Stenhusvigen
sdkerstills genom GATA i plankarta.

Utfartsférbud pd den éstra sidan av Stenhusvdgen (Gronkvists blommor) regleras genom
detaljplan 1594. (Enligt Boverkets foreskrifter fdr utfartsforbud inte férldggas i
planomrddesgridins ldngre).

Cirkulationsplats

Synpunkt mottagen.

Ovrigt
Fastighetstabell uppdateras med fastigheten Gropaméllan 1:4.

Gdng- och cykelbana pd illustrationskarta, alternativ 2 uppdateras enligt alternativ 1.
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Sammanfattning av samhallsbyggnads foérslag till atgarder efter
granskningen

Inkomna synpunkter medfér smarre textjusteringar/kompletteringar i

Planbeskrivningen:

Fortydligande text under rubriken Detaljplan

Fortydligande text under rubrikerna Erosionsférhallanden, stabilitet och skredrisk i
kapitel 7 Forutsattningar samt i kapitel 8 Planforslag

Beskrivande text gdllande ny planbestimmelse p "Idrottshall ska placeras minst 50 meter
fran planomradesgrans i norr”

Beskrivande text om planbestimmelserna fs och f; under rubriken Placering och
utformning

Beskrivande text gillande ny planbestimmelse fiz - "Om gillande riktvirden for
trafikbuller inte f6ljs ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet orienteras mot
en ljuddampad sida”

Fortydligande text om anvandningen NATUR under rubriken Mark, vatten och vegetation
Fortydligande under rubriken Avfall

Fortydligande under rubriken Avtal i Genomférandedelen

Fortydligande under rubriken Fastighetsrattsliga fragor i Genomforandedelen
Fortydligande under rubriken Fastighetsbildning i Genomférandedelen

Fortydligande under rubriken Gemensamhetsanlaggning i Genomférandedelen

Plankartan:

Ny planbestiammelse p - "Idrottshall ska placeras minst 50 meter fran planomradesgrans i
norr” anges inom kvartersmark i nordost”.

Planbestdmmelse f12 - "Byggnad med fasad langre dn 20 m skall utféras med bearbetning i
form av livforskjutning, materialbyte eller fargsattning for att motverka monotont intryck”
anges aven inom skolomradet i norr.

Ny planbestdmmelse fi3 - "Om géillande riktvarden for trafikbuller inte foljs ska minst
hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en ljudddmpad sida” anges for
kvartersmark langs Hallandsvagen.

Befintlig angoring till fastigheten Hemmeslov 5:10 (Teddykompaniet) fran Stenhusvagen
sakerstills genom GATA i plankarta.

Planbestimmelse om hogst byggnadshojd for bostdder séder om Stensan justeras fran 9,0
meter till 9,8 for att mojliggora ett tjockare bjilklag av trd. Antal vaningar och hogsta
tillatna nockhojd ar oférandrades-

Illustrationskartan uppdateras i enlighet med plankarta.

Utover ovanstdende har endast sma redaktionella justeringar sdsom till exempel text under
rubriken "Efter samrdds- och granskningsskede” samt omddpning av planhandlingar fran
”Granskningshandling” till “Antagandehandling” gjorts.
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Underrittelse infér antagandet och utlatande sands till

Lantmateriet

Trafikverket

NSVA (Nordvastra Skdnes vatten och avlopp)
Region Skane, Regionala utvecklingsnamnden
Weum Gas AB (f.d. E.ON Energidistribution AB)
TeliaSonera Skanova Access

NSR (Nordvastra Skanes Renhallnings AB)
Sédra Hallands Kraft Ekonomisk féorening
PostNord

Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:4
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:5
Fastighetsadgare till Hemmeslov 45:10
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:12
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:23
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:24
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:46
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:67
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:68
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:154
Fastighetsédgare till Hemmeslov 45:155
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:156
Fastighetsdgare i sydvastra Bastad

Boende i Forslov

som yttrat sig under samradet 2019

samt

Lantmateriet

Trafikverket

NSR (Nordvastra Skanes Renhdllnings AB)
NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB)
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:4
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:10
Fastighetsédgare till Hemmeslov 45:11
Fastighetsédgare till Hemmeslov 45:12
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:24
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:46
Fastighetsadgare till Hemmeslov 45:67
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:154
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:155
Fastighetsagare till Hemmeslov 5:54
Foreningen Gamla Bastad

Nordion Energi (Weum gas)

Soédra Hallands kraft Ekonomisk férening
Region Skane, enheten for regional planering
En boende i Forslov

som yttrade sig éver planforslaget under granskningen 2022
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Underrittelse efter antagandet sands till

Lansstyrelsen i Skane lan

Lantmateriet

Trafikverket

NSVA (Nordvastra Skdnes vatten och avlopp)
Region Skane, Regionala utvecklingsnamnden
Weum Gas AB (f.d. E.ON Energidistribution AB)
TeliaSonera Skanova Access

NSR (Nordvastra Skanes Renhallnings AB)
Sodra Hallands Kraft Ekonomisk férening
PostNord

Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:4
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:5
Fastighetsédgare till Hemmeslov 45:10
Fastighetsadgare till Hemmeslov 45:12
Fastighetsédgare till Hemmeslov 45:23
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:24
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:46
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:67
Fastighetsédgare till Hemmeslov 45:68
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:154
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:155
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:156
Fastighetsdgare i sydvastra Bastad

Boende i Forslov

som yttrat sig under samradet 2019

samt

Lansstyrelsen i Skane lan

Lantmadteriet

Trafikverket

NSR (Nordvastra Skdanes Renhallnings AB)
NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB)
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:4
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:10
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:11
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:12
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:24
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:46
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:67
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:154
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:155
Fastighetsagare till Hemmeslov 5:54
Foreningen Gamla Bastad

Nordion Energi (Weum gas)

Sodra Hallands kraft Ekonomisk forening
Region Skane, enheten for regional planering
En boende i Forslov

som yttrade sig 6ver planforslaget under granskningen 2022
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Underrittelse efter antagandet, samt besvarshanvisning sands till

Nar planen har antagits skickar kommunen ut en underrittelse om det och en
besvarshanvisning till lansstyrelsen, eventuella regionplaneorgan och kommuner som berors,
samt de personer och organisationer som kan ha ritt att overklaga detaljplanen.
Besvarshdnvisningen forklarar hur man gér om man vill 6verklaga.

Underrattelse efter antagandet och besvirshanvisning ska skickas till foljande:

Lansstyrelsen i Skane lan

Trafikverket

NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp AB)
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:4
Fastighetsédgare till Hemmeslov 45:10
Fastighetsadgare till Hemmeslov 45:11
Fastighetsédgare till Hemmeslov 45:12
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:24
Fastighetsagare till Hemmeslov 45:46
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:67
Fastighetsdgare till Hemmeslov 45:154
e Fastighetsidgare till Hemmeslov 45:155

Forslag till beslut
Kommunfullmiktige foreslas besluta att

e Planforslaget antas i enlighet med de revideringar som foreslas i detta
granskningsutlatande, daterat den 9 oktober 2022.

Samhallsbyggnad

Covmi i N ermarie

Camilla Nermark
Planarkitekt
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